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MEMORIU DE PREZENTARE
1. DATE GENERALE
1.1. Obiectul proiectului:

Titlu proiect: CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA, ANEXE si AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament: judetul Hunedoara, localitatea Barcea Mare, extravilan
Beneficiar: S.C. PANDACIA NATURAL INNOVATIONS S.R.L.
Faza: Documentatie obtinere aviz initiere
Proiectantul S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L. DEVA -
general: str. 22 Decembrie nr. 37.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste trecerea in intravilan a amplasamentului in scopul realizarii unei hale
industriale, a unui atelier mecanic, o cabina portar, imprejmuire incinta, platforme betonate, platforma cantar tir,
locuri de parcare, zona verde, teren arabil intravilan, bransamente la utilitati si realizare acces din DJ 700.
Functiunea propusa este de productie.

1.2. Caracteristicile amplasamentului:

Amplasamentul studiat se gaseste in judetul Hunedoara si conform extrasului de carte funciara numarul
61639 si se afla in extravilanul localitatii Barcea Mare. Suprafata terenului care face obiectul prezentului studiu
este de 17 267.00m>,

Situatia juridica: conform extraselor C.F., terenul se afla in proprietatea privata a beneficiarului;

S.C. PANDACIA NATURAL INNOVATIONS S.R.L.

Vecinatati:

N - Proprietate privata - cea mai apropiata cladire propusa fata de limita de proprietate este la 1.00m;
V - Brat Cerna - cea mai apropiata cladire propusa fata de limita de proprietate este la 140.50m;
E-DJ700- ceamaiapropiata cladire propusa fata de limita de proprietate este la 11.45m;

S - Proprietate privata - cea mai apropiata cladire fata de limita de proprietate este la 13.35m.

Cea mai apropiata locuinta se afla la o distanta mai mare de 15 m fata de incinta unitatii de productie,
pe latura de est, la 19.71 m. o

Categoria de folosinta propusa:  Productie.

Cai de acces public: Accesul in incinta al autoturismelor si al masinilor de marfa se face
din DJ 700. Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea
unor raze de racordare si a unei infrastructuri i suprastructuri
rutiere adecvate.
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Modul de asigurare a utilititilor.  racordare la retelele urbane existente In zona amplasamentului.
1.3. Caracteristicile constructiei:

Hala industriala:
» Dimensiuni maxime: 48.50 x 15.40m
o Regim de inaliime: P
o Hmax constructie: 5,35 m la comnisa si 6,95 la coama
o Suprafata lotal construita: 746,80 m?
e Suprafatd utila: 723.94 m?

Atelier mecanic:

s Dimensiuni maxime:; 0.30x 11.87m

L0

» Regim de Inaltime: p
e Hmax constructie: 4,97 m la comnisa si 6,23 la coama
o Suprafata total construity; 359,06 m?
e Suprafata utila: 359.06 m*
Cabina portar:
e Dimensiuni maxime: 3.00 % 3.00m
e Regim de indltime: P
e Hmax constructie: 2,50m la comnisa si 2,83 la coama

e Suprafata total construita: 9.00 m?

o Suprafata utila: 7.80 m?
1.4. Bilan§ teritoriak:
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT SUPRAFATA PROCENT
L LOCUIREA 0.00 mp | 0.00 % | 0.00 mp | 0.00 %
1S INSTITUTH SI SERVICH | 0.00 mp | 0.00 % | 0.00 mp | 0.00 %
PRODUCTIE 8}
D DEPQZITARE 0.00 mp | 0.00 % | 17267 mp | 100.00 | %
ain care:
- construchi 773296 | mp | 6.56 %
- glef platforme 2718370 {mp| 7264 | %
- zohe verzi 1395094 | mp | 8080 | %
Din care.
- amenajate 146654 |\ mp | 7067 1 %
- arabil intravilan 1248440 | mp | 8849 | %
C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp | 0.00 % | 0.00 mp | 0.00 %
SPATII PLANTATE
SP | PUBLICE 0.00 mp | 0.00 % | 0.00 mp | 0.00 %
Exa | EXTRAVILAN - ARABIL 17267 | mp 100.00 | % | 0.00 mp | 0.00 %
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| SUPRAFATA TEREN 17267 | mp | 100.00 | % | 17267 | mp | 100.00 | % |

P.O.T. MAXIM PROPUS =30.00%
C.U.T. MAXIM PROPUS = 0.30

2. DESCRIEREA FUNC]'IONALA
2.1. Lista spatiilor interioare:

Nr. incépere [Denumire incépere Suprafatd (mp)

HALA INDUSTRIALA

0. HOL 15.48

1. ARHIVA 8.93

2. SALA CONFERINTE 15.90

3. BIROU SECRETARIAT 8.30

4. BIROU MANAGER 9.88

5, G.5.F 2.99

6. G.S.B. 2.99

7. I.T. 3.00

8. LABORATOR 18.65

9, CAMERA TEHNICA 5.70

10. G.S. PERSONAL 4.27

1. VESTIAR 6.85

12 DEPOZIT PRIMIRE 202,16

13 SPATIU DE PRODUCTIE 108.22

14, DEPOZIT LIVRARE 310.66
ATELIER MECANIC 359.06
CABINA PORTAR 7.80
|Suprafata utild 1090.80 m?

2.2. Accese si fluxuri functionale:

Hala industriala propusa este impartitd in patru zone: depozit primire, spatiu de productie cu zona de
ambalare, depozit livrare si zona spatiilor anexe: camere tehnice, birouri, arhiva, laborator, vestiar si grupuri
sanitare.

Sunt propuse diverse accese in cladire: acces principal in cladire prin zona spatiilor anexe, acces in
camera tehnica si accese in fiecare zona a halei (3 accese).

In incinta se propune amplasarea unei parcari pentru 13 autoturisme, imprejmuiri, trotuare, carosabil si

zone verzi amenajate.
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3. SOLUTI CONSTRUCTIVE $! DE FINISAJ

3.1. Sistemul constructiv:

Hala industriala - Hala propusa este o construciie monobloc, structura de rezistentd fiind alcatuité ca o
siructurd principald din stalpi si grinzi din metal, cu fundatii din beton armat,

Atelier mecanic - Constructia are structura de rezistenta metalica cu fundatii din beton armat.

Cabina portar - Constructia are structura de rezistenta metalica cu fundatii din beton armat,

3.2. Inchideri exterioare $i compartimentérite interioare

Hala industriala

Perefii de tnchidere sunt realizati din panouri sandwich de 10 cm grosime, dispusi pe grinzi de fundatie.
Acoperisul va fi in doua ape cu invelitoare din din panouri sandwich de 10¢m grosime,

Pentru separarea diverselor zone funcionale, s-au prevazut pereli desparitori de 10 cm grosime din

gips-carion.

Atelier mecanic

Inchiderea este realizata din tabla cutata fixata pe structura metalica.
Cabina portar

Peretii de Inchidere si acoperisul suni realizafj din panouri sandwich de 10 em grosime.
3.3. Finisaje intericare:

La lucrarile de constructii se vor folosi numai materiale de construciie agrementate, care nu pun Tn

pericol viata ocamenilor.
Pardoseli:

In hala principala, pardosela din spafiile de depozitare, de productie si din camera tehnica va fi din beton;
in spafiile anexe va fi pardoseala din gresie antiderapanta;

atelierul mecanic va avea ca pardoseala beton;

cabina pentru portar va avea pardosala din beton;

Perefi:

in teate spatiile vor exista vopsitorii conform solicitare beneficiar;

Tavane:

tavane suspendate din placi de gips-carton in zonele anexe ale halei de poductie la inaltimea de 3.10m.
In rest va ramane invelitoare aparenta.

3.4. Finisaje exterioare:

Finisajele exterioare sunt proiectate dupa cum urmeaza:

pereli exteriori - panouri sandwich, grosime 10 cm la hala industriala si cabina portar; inchideri tabla
cutata in atelierul mecanic;

soclu din tencuiald;
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e invelitoare panouri sandwich, grosime 10 ¢cm la hala industriala si cabina portar; invelitoare tabla cutata
la atelierul mecanic;
» tamplarie metalica cu rupere de punte termica la exterior;
o trape de fum siluminatoare pe invelitoare la hala industriala.
3.5. Acoperigul gi invelitoarea:
Structura acoperigului constructiei va fi realizata din grinzi metalice, iar invelitoarea din panouri sandwich.
Invelitoarea atelierului mecanic va fi din tabla cutata.

4. ECHIPAREA CU UTILITATI
4.1. Alimentarea cu apé rece
Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona.
4.2. Canalizarea menajera gi canalizarea pluviala
Racordul de canalizare se va face prin deversare in retelele de canalizare stradale existente.
4.3. Alimentarea cu energie electricé

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in zona, pe baza studiului de solutje.

5. CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR $1 ACCESUL IN INCINTA
- accesul este asigurat din DJ 700;
- aprovizionarea cu marfa se va face din DJ 700.

Tnincinta se propune amplasarea unei parcari pentru 13 autoturisme.

6. IGIENA $| SANATATEA OAMENILOR

Distantele fata de locuintele individuale din jur sunt conform legistlatiei si normativelor in vigoare. La
descarcarea marfurilor se va avea in vedere respectarea unui program de liniste pentru locuintele din jur.

Majoritatea spatjilor sunt iluminate si ventilate natural. Exceptie fac arhiva, vestiarul, grupurile sanitare si
camera tehnica, care vor beneficia numai de iluminat artificial §i de ventilatie mecanica.

Deseurile rezultate din activitatea comercialad a acestui obiectiv sunt cele menajere, in cantitate mica,
aferente personalului si cele provenite din asigurarea igienei halei. Acestea se vor depozita in pubele inchise pe
o platforma acoperitd aflata in incinta magazinului si vor fi ridicate periodic de o firma de salubritate cu care

beneficiarul va face contract.

La lucrarile de constructii se vor folosi numai materiale de constructie agrementate, care nu pun in pericol
viata oamenilor.

7. REFACEREA $1 PROTECTIA MEDIULUI

Nu au fost identificate situatji de risc potentjal.
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Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate (separat sticla, hartie,
resturi menajere), containerizate i preluate de firme specializate n baza contractelor de prestari servicii pe care
le va incheia investitorul.

8. 1IZOLAREA TERMICA $I ECONOMIA DE ENERGIE

Cladirea este Inchisd cu panouri sandwich, de 10cm grosime asigurdnd un coeficient de transfer termic
corespunzator,

Pentru zonele vitrate se prevede tamplarie din aluminiu cu geam termoizolant low-e,

Invelitoarea este alcatuita din panouri sandwich, de 10cm grosime asigurand un coeficient de transfer
termic corespunzator. o

Utilizarea materialelor propuse pentru inchideri va duce la reducerea nivelului de zgomot transmis de la

interior spre exteriorul halei, cat gi reducerea zgomotului transmis de la exterior ia interior.

9. SPATII VERZI §I AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIE!

[n incintd se propune amplasarea unei parcar pentru 13 autoturisme, imprejmuiri, trotuare, carosabil si
zone verzi amenajate.

10. MASURI DE PROTECTIA MUNCIH
Pe durata executarii lucrérilor de construire se vor respecta urméatoarele:
- legea 90/1996 privind protectia muncii,
- Normele generale de protec{ia muncii.
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena mungii in constructii.
- Ord. MMPS 235/1985 privind normele specifice de securitatea muncii Ia inaltime.
- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de proteciie individual.
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul Ml nr, 775/22,07.1998,
- Ordinul MLPAT 20N/11.07.1994 — normativ C300-1994.

Data: Tntocmit,
Martie 2017 arh. Monica Huluba




Carte Funciard Nr. 61639 Comuna/Oras/Municipiu: Simeria

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T T 2
& PENTRU INFORMARE Luna | 03
£ — Anuf | 2017

o, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari HUNEDOARA
il Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliars Deva

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREWN Extravilan

Adresa: jud. Hunedoara

il:t Nr caa?:: stral Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 61639 17.267

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

46723 / 1.8/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

g5 |IMobil aflat sub incidénta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

14199 / 28/03/2016

Act Notarial nr. 232, din 25/03/2016 emis de OPROESCU BIANCA MIHAELA;

B6 intabufare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) PANDACIA NATURAL INNOVATIONS SRL, CIF:35713287

€. Partea llI. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinge
drepturi reale de garangie sl sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3
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Cafle Funciard Nr. 61639 Comuna/Orag/Municipiu: Simeria -

Anexa Nr. I La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61639 17.267
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stergo 70.

DETALI LIBBARE IMOBH

e,

T

"‘"".;\‘

51539

Date referitoare la teren

Categorie intra| Suprafaia . .
Cri; folc.:gni;é Lilan Fmp)t Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 17.267 33 . 42971 : -

Lungime Segmente .
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinuie i protactie In plan.

Punct
inceput

Punct
sférsit

Lungime segmant
= {m}

i

2

31122

37.454

84.14

105.687

39.488

34.64%9

0.085!

(R'\EG)U?-@-LOI\)

||~ | o]

226.103

Dacument care contine dale cu caracter personal, protejate de pravederife Lagif

Pagina 2 din 3
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
9 1 28.87

** Lungim segmontilor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. o
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.20147112/21-03-2017 j
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

%T\Fn\a\d; 20, pentru serviciul de
NS

> aiiiiag. ¥
) / Refﬁnt. )

Data solutionarii, Asistent Registrator, 4 K &
21-03-2017 RAMONA STOICA JS&E )
: F & 5
Data eliberarii, § & o
g (parafa sl semnatura) i« /  (parata sisemnatura)
/& y
23 MAR 207 | d:
F 4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




———— e mm iy

PLAN DE /NCADFI’A.QE

Ygpni A UAT S/MEFT‘ ]A
SC.1:500°7

B |

ﬁgﬂ ZC'“X : R

1]

L
L
Dups i«
.
c AT
LU
C ? 4
1 ' /@
i o L B
'1 )
‘“he dpe /
'/
: POt
-
¢

- —

————— e e g

o P@& &g

“ /'. .@‘%I %
! 2R i
4 fj. f”mjé
7.
I, i
{ %8‘, I .
. AJ/' i
-~ |
1
v r.g '
TN :
i B [
VA
AT '
. )
!
i
i
LAS I g B i
i
1
|
1
i
]
i
!
i
i
i
i
I
|
|
i
i
1
i
t
|
|




